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1. Allmanna [orutsatiningar

Bostadsrattsforeningen Optimalahem i
Skegrie (769635-6448) har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen kommer att inneha fastigheten
Trelleborg Skegrie 41:134.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.
Bostadsrattslagen och 1 § Bostadsratts-
forordningen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet.

Planens offentlighet

BRL 3 kap. 5 § Styrelsen ska halla en
registrerad ekonomisk plan tillganglig for
var och en som vill ta del av planen.

Uppgifternaidenna ekonomiska plan
grundar sig pa fran saljaren erhallna drifts-,
£5rvarvs- och entreprenadkostnader samt
féreningens arliga kapitalkostnader.
Kapitalkostnaderna grundas paen
kalkylranta som ar ett val motsvarar
nuvarande marknadsniva. Rantan raknas i
den ekonomiska planen upp fran
ingangsnivan till 4% ar 11.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske
i juni-juli 2018.

Inflyttning i bostadsratterna beraknas ske |
september-oktober 2019.




2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Trelleborg Skegrie 41:134

Adress Preliminart Maj-Lisa Grénbergs vég, 231 93 Skegrie
Upplatelseform Agande
Tomtareal 3572 kvm
Bostadsyta 1842 kvm
Byggnadsutformning  Sex byggnadskroppar med sammanlagt 15 radhus
Byggnadsar 2019
Forsakring Fullvarde
Typkod 230 Smahusenhet, grupphusomrade efter omtaxering
Taxeringsvarde Preliminart 15 420 000 kr. Varav markvarde 2 760 000 kr och byggnadsvarde
12 660 000 kr.
. Kortfattad byggnads- Grund Isolerad platta pA mark med ingjuten vattenburen
beskrivning golvvarme.
Yttervaggar Isolerad triregelstomme med malad panel.
Yttertak Bradat tak med underlags- och ytpapp.
Innervaggar Traregelstomme, med gips pa var sida.
' Varme Franluftsvarmepump for uppvarmning av tappvarmvatten

och golvvirme pa bottenvaning samt av vattenburna
radiatorer pa ovanvaning.

Ventilation Tilluft i springventiler i fonster och vagg och franluften
ventileras ut genom franluftsvarmepumpen som atervinner
varmen i luften.

El Elcentral med automatsiakringar och jordfelsbrytare varje
bostad.

TV/Internet Bostaderna ar anslutna till fiber fran lokal leverantor.

Ytterdorr Tra, malad.

Fonster/fonsterdérr  Aluminiumkladd utsida och vitmalat tra invandigt.

Forrad Oisolerad traregelstomme, platta pa mark.

Belysning Fast takbelysning i bad, kladvard och wc.

Bad och wc har spegel med lampa.

Binkbelysning under éverskap i kok.

| varje forrad finns en lampa monterad.

Ytterbelysning i tak vid huvudentré, vid uteplats och pa

- forrad.
‘ Tradgard Uteplats med tradack i tryckimpregnerat. Grasmatta pa
baksida och hack i tomtgrans.
Uteplats avgransas med plank med héjd ca 1,8 m.
Framsida Plattlaggning pa gangar, asfalt alternativt betongplattor pa
: parkeringsytor.
'\ Vid egen sophantering finns inkladnad med
tryckimpregnerat virke alternativt planterad hack runt
forvaring av sopkarl.

Kortfattad Entré Golv: Klinker.
rumsbeskrivning Vaggar: Malade slata.
Inredning: Garderob med hyllplan och kladstang.
Kok Golv: Ekparkett.

Vaggar: Malade slata.
Inredning: Inredning fran Ballingslov.
Koksmaskiner i rostfritt fran Siemens, kyl samt frys,

diskmaskin, inbyggnadsugn, inbyggnadsmikrovagsugn och
keramisk induktionshall.




Vardagsrum och
allrum ovanvaning

Golv: Ekparkett.
Vaggar: Malade slata.
Ovrigt: Fonsterbank i kalksten.

Sovrum

Golv: Ekparkett.
Vaggar: Malade slata.
Ovrigt: Fonsterbank i kalksten.

Badrum

Golv: Klinker.

Vaggar: Kakel.

Inredning: Handfat med kommod samt spegel och belysning
fran Ballingsldv, we, duschvagg med klarglas och
belysningsarmatur i tak.

Tvattstuga

Golv: Klinker.

Vaggar: Malade.

Inredning: Inredning fran Ballingslov.

Fjarrvarmevaxlare och FTX-aggregat, tvattmaskin och
torktumlare fran Siemens, stadskap och belysningsarmatur.
Qvrigt: Fénsterbank i kalksten.

Mindre avvikelser kan uppkomma avseende yta, utseende eller utforande till foljd av andrade forhdllanden som inte ar kanda vid
planens upprattade eller som dr foranledda av byggtekniska omstandigheter.




3. Anskalfningskostnad och finansiering

Anskatfningskostnad [Lidnebindningstid och rantor

Den totala anskaffningskostnaden ar Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa
57447 000 kr, varav 24 522 000 kr olika bindningstider. Denna

finansieras via lan och 32 925 000 kr via placeringsstrategi anser styrelsen vara
insatser. ansvarsfull och minska risken for stora

plotsligt 6kade rantekostnader.

Rinteprognos over tiden beskrivs narmare
avsnittet Ekonomisk prognos.

Anskaffningskostnad

~ Anskaffningskostnad 57 447 000
Vari ingar bla. kopeskilling, entreprenadkostnad, forvarv av aktier, konsultkostnad och lagfartskostnad.

Finansieringsplan Ranta ar 1 Ranta kr Amortering
Lan 24 522 000 2,20% 539 484 245 220
Insatser 52925000

Totalt 57 447 000

Preliminart taxeringsvarde

Bostader 15 420 000 100 2760 000 12 660 000
Taxeringsvarde beraknat enligt Skatteverkets hemsida.

L ) Fastigheten omfattar 1 842 kvm bostadsyta och 3 572 kvm markyta.




4. Foreningens arliga intikter, utgifter och kostnader

Kommunal fastighetsavgift

Foreningen ar befriad fran kommunal
fastighetsavgift under de forsta femton aren.

Intakter Resultat Kassaflode
Arsavgifter 969 434 969 434
~ Summa intakter 969 434 969 434
Drift- och underhallskostnader
Administrativ forvaltning 50 000 50 000
Forsakring (15 kr/kvm) 27 630 27 630
‘ Revision 15000 15000
Ovriga driftkostnader (25 kr/kvm) 46 050 46 050
Summa driftkostnader (ca 75 kr/kvm) 138 680 138 680
Kapitalkostnader och amortering
Rantekostnader fastighetslan 539 484 539 484
Avskrivning 471 647
Amortering 245 220
Summa kapitalkostnader 1011131 784 704
Kostnader totalt 1149 811 923 384
Bokforingsmassigt resultat/arets kassaflode -180 377 46 050
) Avsattning till underhallsfond (25 kr/kvm) 46 050
g




5. IForslag Lill amorteringsplan, avskrivningar och

avsatiningar

Avskrivningar

Enligt bokféringslagen ska avskrivningar
goras pa byggnad. Avskrivningar paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men
Inte dess likviditet. Den avskrivningsmetod
som foreningens styrelse framover valjer
kan komma att paverka
bostadsrattsforeningens arsresultat. Den

ekonomiska planen bygger pa att foreningen
tillampar linjar avskrivning i sin redovisning.

Avskrivningsunderlag

Taxeringsvarde 15420 000
Mark 2 760 000
Byggnad 12 660 000
Byggnadens andel 82,10%
Anskaffningskostnad 57 447 000
Byggnadsvarde (avskrivningsunderlag) 47 164 658
Avskrivning 471 647
Avsattningar

Arligen avsatts 46 050 kr, motsvarande
25 kr/kvm och ar, justerat for inflation, till en
fond for yttre underhall.

Amorteringsplan

Denna ekonomiska plan bygger pa att
foreningen amorterar 1% av det

ursprungliga lanebeloppet arligen. Detta ar
positivt for avgiftens utveckling och
foreningens ekonomi.

Lan 24 522 000
Amortering 1,0 %
Belopp Rest

1 245 220 24 276 780

2 245 220 24 031 560

5 245 220 23 786 340

4 245 220 23541120

5 245 220 23 295 900

6 245 220 23050 680

/ 245 220 22 805 460

8 245 220 22 560 240

9 245 220 22 315020

10 245 220 22 069 800

11 245 220 21 824 580
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6. Fordelningsgrunder avseende insatser och arsavgiller

Arsavgifter

Enligt stadgarna ska arsavgiften fordelas i
forhallande till lagenhetens yta. Styrelsen
kan dock besluta att den del av arsavgiften
som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning eller yta.

Insatser

Styrelsen har beslutat insatsernas
fordelning.

Se nedanstaende tabell.

"

7. Insatser och arsavgifter

Detaljerad redovisning av insatser, andelstal och arsavgifter.

Manads-

Lagenhet Antal Area Andel Insats Insats/ Ars-

rum kvm lgh % kvm avgift avgift

1 5 1224 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

2 5 1244 6,7535 2 195 000 17 645 65 471 5456

3 5 1224 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

4 5 1224 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

5 5 1224 6,6450 2 195 000 17933 64 418 5368

6 5 122,4 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

/ 5 1224 6,6450 2 195000 17 933 64 418 5368

8 5 122,4 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5 368

9 5 1224 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

10 5 1224 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

11 5 1244 6,7535 2 195 000 17 645 65 471 5456

"’ 12 5 122,4 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368
13 5 122,4 6,6450 2195000 17 933 64 418 5368

14 5 1244 6,7535 2 195 000 17 645 65 471 5456

15 5 122,4 6,6450 2 195 000 17 933 64 418 5368

™ Totalt: 15 18420 100,00 32 925000 17 875 969 434 80 786
Insats 17 875 kr/kvm
Arsavgift 526 kr/kvm
Drift och foreningsrantor 393 kr/kvm
Amortering 133 kr/kvm
Belaning 13 313 kr/kvm
Avskrivning 256 kr/kvm
Anskaffningskostnad 51187 kr/kvm
Avsattning 25 Kr/kvm
Kassaflode 25 kr/kvm
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8. Ekonomisk prognos

Resultatriakning

Kostnader Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar S Ar 6
Rantekostnad fastighetslan 539484 577787 615208 651746 687401 722173 882792 833 748
Drift- och underhallskostnader 138 680 141454 144283 147168 150112 153114 169050 186 645
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 117180
Summa kostnader 678 164 719241 759491 798914 837512 875287 1051842 1137573
Avskrivning 471647 471647 471647 471647 471647 471647 471647 471 647

Arsavgifter 069 434 1011432 1052621 1093003 1132578 1171350 1353197 1 444 770
Arets resultat 180377 -179456 -178516 -177558 -176581 -175584 -170292 -164 449
Kassaflode
Arsavgifter 069434 1011432 1052621 1093003 1132578 1171350 1353197 1444770
Summa kostnader 678 164 719241 759491 798914 837512 875287 1051842 1137575
Amortering 245220 245220 245220 245220 245220 245220 245220 245220
Arets kassaflode 46050 46971 47910 48869 49846 50843 56135 61977
Ackumulerat kassaflode 46 050 93021 140931 189800 239646 290489 560369 858 339
Avgifter
Summa kostnader 678 164 719241 759491 798914 837512 875287 1051842 1137573
Amortering 245220 245220 245220 245220 245220 245220 245220 245220
Avsattning till underhallsfond 46 050 46971 47 910 48 869 49 846 50 843 56 135 61977
Summa avgifter 969434 1011432 1052621 1093003 1132578 1171350 1353197 1444770
Arsavgift/kvm 526 549 571 593 615 636 735 784
526 538 549 559 568 576 603 583

Arsavgift/kvm, fast penningvarde

Fastighetslan
Ranteantagande:

Inflationsantagande: 2 %

2,20% 2,358%

2,56%

2,74% 2,92% 5,10%

4,00%

24522000 24276780 24031560 23786340 23541120 23295900 22069800 20843700

4,00%

Siffrorna I den ekonomiska prognosen ar i lopande penningvarde om inget annat anges.
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9. Kanslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningviarde
och kronor per kvadratmeter, beroende p
om rantan eller inflationen avviker fran
antagenrantaoch inflation i denna
ekonomiska plan. Avvikelse av rantan
raknas fran forsta dagen ar ett. Avvikelse

av inflationen raknas fran sista dagen ar
ett.

Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar S Ar 6

Enligt ekonomisk prognos 526 538 549 559 568 576 603 583

*. Enligt ekonomisk prognos men med - -

Ranteniva +2% 195 197 800 805 804 805 799 /51
Ranteniva +1% 659 668 675 681 686 691 701 667
Enligt ekonomisk prognos men med --
Inflationsniva +2% 526 530 532 535 555 532 514 408
Inflationsniva +1% 526 554 541 546 550 535 556 461
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10. Sérskilda forhallanden
e Medlem som innehar bostadsritt ska erligga

arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut.

Det éligger styrelsen att vid behov hdja
avgifter sd att fsreningens ekonomi frblir
god.

De 1 denna ekonomiska plan limnade
uppgifter angdende beriiknade kostnader och
intdkter med mera hénfor sig till vid planens
uppréttande kiinda fSrutséttningar.

Bostadsréttsinnehavaren ska pa egen
bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick.
Respektive bostadsréttsinnehavare ska ha ett
eget abonnemang for hushallsel.

Till underhallsfonden avsitts arligen
46 050 kronor for framtida reparationer och
underhall. Dessutom amorteras

245 220 kronor per ar.

Medlemmar i bostadsrittsforeningen skall
vidmakthélla fSreningens bestand.

Insatserna for ligenheterna har beslutats av
styrelsen.

Foreningen kommer fore dess att upplatelse
sker forviirva samtliga aktier i det av
Enplanshem Skane 2017 AB, org. nr.
559065-4488, heldgda bolaget Skere
Exploatering AB, org. nr. 559041-7142,
(nedan "Bolaget”) for en kdpeskilling om
12 819 060 kronor. Vid tilltréddet av Bolagets
aktier kommer Bolaget att som enda tillgang
dga fastigheten Trelleborg Skegrie 41:134
(nedan “Fastigheten”). Bolagets egna
kapital kommer att uppga till 50 000 kronor.
Bolaget har forvirvat Fastigheten for

5250 000 kronor.

S4ljaren av aktierna i Bolaget, Enplanshem
Skédne 2017 AB, har fore tilltrddet av
aktierna Sverlatit till Bolaget samtliga
projekterings- och konstruktionsritningar
samt samtliga dvrig information betréffande
exploatering av Fastigheten.

Utdver samtliga i foregdende punkt
omndmnda tillgdngar har dven
rinteindikation fran bank garanterat att
kostnaderna for att uppfora och fiirdigstélla
byggnationen pa Fastigheten inte kommer att
dverstiga kostnader som upptagits 1 denna
ekonomiska plan. Féreningens slutliga

kostnad for forvirvet av Fastigheten och
byggnation 4 densamma dr dérfor kiind av

Féreningen nér upplatelse sker.

Foreningen skall i anslutning till att frvérv
sker av aktierna i Bolaget forvirva
Fastigheten fran Bolaget till en kdpeskilling
motsvarande Fastighetens bokftrda virde i
Bolaget. Féreningen kommer i samband
hirmed att belastas med kostnader for dels
lagfart om 78 750 kronor samt dels
inteckningar om 490 440 kronor. Féreningen
skall direfter likvidera Bolaget. Foreningens
anskaffningsvirde for aktierna i Bolaget
kommer att skrivas ner nér likvidation sker
samtidigt som det bokfbrda vérdet pa
Fastigheten kommer att skrivas upp med
motsvarande belopp.

e Fé&reningen har ingatt ett avtal med

JW Hus AB om uppftrande av byggnaderna
p& Fastigheten genom s.k. totalentreprenad

jamte firdigstillande av 6vriga atgérder for
Fastighetens firdigstillande till en
sammanlagd kostnad om 38 358 750 kronor.

Under entreprenadtiden bedéms kostnader
for rdntor avseende byggkreditiv och for av
Boverket stilld garanti uppga till

450 000 kronor.

Total kostnad for Brf Optimalahem i Skegrie
ar 57 447 000 kronor.

Efter fardigstdllande av byggnationen
kommer en fOreningsstdmma att héllas i
Foreningen dédr den nuvarande styrelsen byts
ut mot en bestiende av bostadsriittshavarna.
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Medlemmarna i Féreningen ska gemensamt se till och arbeta for att Féreningens bostadsbestand
bibehilles i gott skick.

1 §vrigt héinvisas till Féreningens stadgar som bifogas under rubriken Bilagor.

lahem i Skegrie
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