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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skegrie 41:134.
Foreningens site dr Skane 14n, Trelleborgs kommun.

Flerarsjamforelse*

2020 2019 2017/2018
Nettoomséttning 969 408 458 639 0
Res. efter finansiella poster -196 116 -172 132 0
Balansomslutning 56967453 57552364 47203965
Soliditet (%) 57,14 56,90 6,97

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Medlemsinformation
Vid drets ingdng var antalet medlemmar 15 stycken. Under &ret har inga forandringar skett.

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 32 925 000 0 0 0 -172 132
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 24 925 -24 925
Arets forlust o -196 116
Belopp vid érets utgéng 32925 000 0 24 925 0 -393 173
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens
forlust
Till foreningsstimmans forfogande stir
balanserad forlust -197 057
arets forlust -196 116
-393 173
Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall avsitts 24 925
1 ny rikning Gverfores -418 098
-393 173,
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande noter. ,
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2020-01-01
2020-12-31

969 408
11 719

981 127

-124 498
-704 761

-829 259

151 868

-347 984

-347 984

-196 116

-196 116

2019-01-01
2019-12-31

458 639
0

458 639

-139 395
-335 968

-475 363

-16 724

-155 408
-155 408

-172 132

172132,
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

5 56406271

56 406 271

6 50000
50000

56 456 271

56 110
10 620
66 730

444 452
444 452

511182

56 967 453
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2019-12-31

57 111 032
57111 032

50 000
50 000

57 161 032

183 022
891
1984
185 897

205 435
205 435

391 332

57552364,
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

32925 000
24925

32949 925

-197 057
-196 116

-393 173

32 556 752

23970255

23 970 255

245 220
30 000
6 106
159 120
440 446

56 967 453

2019-12-31

32925 000
0

32925 000

0

172132

-172 132

32 752 868

24215 475

24 215 475

245 220
15 000
450
323 351

584 021

57 552 364 b



Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 ;\rsredovisning och

koncernredovisning.
Principerna dr oforiandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Byggnader

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning
Mainadsavgifter
(")vriga externa kostnader

Vatten och avlopp

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt

Foretagsforsikringar

Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader
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Antal ar
25-120
2020 2019
969 408 458 639
2020 2019
38 967 42 737
0 34 028
15 000 15 000
23 562 27 630
7500 7500
25251 12 500
1789 0
4230 0
8 199 0
124 498 139 395¢
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.or. 769635-6448

NOTER
Not4 Arets resultat

Arets resultat
Justering for avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall
byggnad

Uppstéllningen ovan justerar drets resultat for periodiskt terkommande underhallskostnader samt

2020

-196 116
704 761

0

508 645

2019

-172 132
335968

i@
163 836

bokforingsméssigt beridknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns "Underhallséverskott"
och bor visa pé ett verskott for att skapa reserver for framtida underh3ll samt indikera att medlemmar bidrar

rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.
NotS5S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Not 6 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Skere Exploatering AB 500
559041-7142 Malmo 100,00%
Ingdende anskaffningsvirde

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
Not7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar
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2020-12-31

57 447 000
0
0

57 447 000
-335 968
-704 761

-1 040 729

56 406 271

46 065 811
10 340 460

56 406 271

2020-12-31

Redovisat
virde
50 000

50 000

50 000
2
50 000

50 000
2020-12-31

980 880
22 989 375

23 970 255

2019-12-31

5821215
10374 691

41251094

57 447 000
0
-335 968

-335 968

57111 032

46 770 572

10340460

57 111 032

2019-12-31

Redovisat
varde
50 000

50 000

12 819 060

-12 769 060

50 000

50 000
2019-12-31

980 880
23 234 595

24215 475,
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Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

NOTER
Lan Riinta
St Hypotek 1,60 8174 000 8174 000
St Hypotek 1,35 8174 000 8 174 000
St Hypotek 1,35 7 867 475 8112 695
Kortfristig del -245 220 -245 220

23970 255 24215475

Ovan framgér fordelning av langfristiga 14n

Ovriga noter

Not 8 Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 522 000 24 522 000
Summa stillda sikerheter 24 522 000 24 522 000

Not9 Koncernforhillanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

LI

han Afekandér Thiman Martin Hugo Andersson

A Johanna éﬁ:Fransson

Asa Kristina Ersson

Mip+evisionsherittelse hz; limnats den ///( -~ 2021.
&

Auktoriserad revisor

Stefanis Kostas Morau
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Optimalahem i Skegrie
Org.nr. 769635-6448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Optimalahem
i Skegrie for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
bestut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter dr hdgre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningama i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁerat.h



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Uttalanden foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en forenligt med bostadsréttslagen.

revision av styrelsens forvaltning for Brf Optimalahem i Skegrie for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens MALMO den ///C 2021
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder,
omréden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r

2(2)



