Brf Optimalahem i Skegrie
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Optimalahem i Skegrie

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2051.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-11-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Trelleborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonathan Thiman Ordforande
Martin Andersson Ledamot
Asa Ersson Ledamot
Jennie Nord Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-06-23.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Skegrie 41:134 2019 Trelleborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 15 smahus.

Vardedret ar 2019.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 842 m2, varav 1 842 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstalla att féreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpdverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 50 % kvinnor och 50 % man.

For att ©ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Féreningens ekonomi
Foreningen kan komma att hoja avgifter under 2023 med anledning av hojda marknadsrantor. Inget nytt beslut ar
taget.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-02-01 med 30 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 609 778 444 452

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 983 805 983 840
Finansiella intakter 2 319 0
Minskning langa fordringar 0 50 000
Minskning kortfristiga fordringar 2822 0
Okning av kortfristiga skulder 0 42 392
988 946 1076 232
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 265611 319 094
Finansiella kostnader 340 999 307 023
Okning av kortfristiga fordringar 0 39 568
Minskning av langfristiga skulder 272 220 245 220
Minskning av kortfristiga skulder 10 117 0
888 947 910 906
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 709 778 609 778
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 99 999 165 326

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter Kapital- /_ kostnader
1% 6%
kostnader Ovrig drift
26% \ 9

14%

Avskriv-
ningar
54%

Arsavgifter
99%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret paverkats, precis som manga andra féreningar, av marknadens mycket snabba
ranteuppgang vilket i sin tur har paverkat féreningens ekonomi. Da fastigheten ar relativt nybyggd har inga stora
underhall varit aktuella, ej heller nagra oférutsedda utgifter har uppkommit under aret. Styrelsen fortsatter noggrant
att folja marknadsrantorna och kommer anpassa avgifterna om det anses vara nédvandigt
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Brf Optimalahem i Skegrie

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 29
Tillkommande medlemmar: 14

Avgadende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

769635-6448

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 526 526 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 865 13013 13 146 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 44 3 21 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 185 167 189 0
Soliditet (%) 57 57 57 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -325 -347 -196 0
Nettoomsattning (tkr) 983 969 969 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 842 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 925 000 0 0 32 925 000
Fond for yttre underhall 526 826 238 488 0 288 338
S:a bundet eget kapital 33 451 826 238 488 0 33213338
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1242 113 -238 488 -347 039 -656 586
Arets resultat -325 247 -325 247 347 039 -347 039
S:a ansamlad forlust -1 567 360 -563 735 0 -1003 625
S:a eget kapital 31 884 466 -325 247 0 32209 713
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -325 247
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 003 625
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -238 488
summa balanserat resultat -1 567 360
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -1 567 360

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

983 418
388
983 805

-146 672
-72 287
-46 652

-704 761

-970 372

13433
2319

-340 999

-338 680

-325 247

-325 247

2021

969 408
14 432
983 840

-64 779
-164 693
-89 623
-704 761
-1 023 855
-40 015

0

-307 023
-307 023
-347 039

-347 039
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

54 996 749
54 996 749

54 996 749

16 192
780 038
17 024
813 254
813 254

55 810 002

2021-12-31

55701510
55701510

55701510

0

680 889
35187
716 076
716 076

56 417 586
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 11

Not 12,13

Not 12,13

Not 14
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2022-12-31

32 925 000
526 826
33 451 826

-1242 113
-325 247
-1 567 360
31 884 466
7131815
7 131815
16 566 220
0

0

16 759
210742
16 793 721

55 810 002

2021-12-31

32 925 000
288 338
33213338

-656 586
-347 039
-1 003 625
32209 713
7377 035
7 377 035
16 593 220
14720
15000
21388
186 510
16 830 838

56 417 586
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021

Stomme och grund 120 ar 120 ar

Yttertak 80 ar 80 ar

Fasader 80 ar 80 ar

Fonster 80 ar 80 ar
Stomkomplettering férening 80 ar 80 ar
Stomkomplettering medlem 25-30 ar 25-30 ar
Varmesystem 80 ar 80 ar
Luftbehandlingssystem 25 ar 25ar
Fastighetsel 40 ar 40 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 969 430 969 430
Overlatelse/pantsattning 14 007 0
Oresutjamning -19 -22

983 418 969 408

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 14 144

Ovriga intakter 388 288

388 14 432
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Myndighetstillsyn 16 875 0
Sophantering 15 000 15 000
Brandskydd 0 8361
31875 23 361
Reparationer
Skador/klotter/skadegbrelse 0 8272
0 8272
Taxebundna kostnader
Vatten 81 000 5752
81 000 5752
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 797 27 394
33797 27 394
TOTALT DRIFTKOSTNADER 146 672 64 779
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1691 0
Tele- och datakommunikation 0 159
Revisionsarvode extern revisor 4207 14 375
Foreningskostnader 450 0
Styrelseomkostnader 3520 0
Fritids- och trivselkostnader 1593 4817
Forvaltningsarvode 34 484 33752
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3126
Administration 22 072 3244
Konsultarvode 0 105 220
Bostadsratterna Sverige Ek For 4270 0
72 287 164 693
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 500 68 200
Sociala kostnader 11152 21423
46 652 89 623
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 152 484 152 484
Yttertak K3 11777 11777
Fasader/balkonger K3 29 442 29 442
Fonster/dorrar och portar K3 17 665 17 665
Stomkomplettering férening K3 111 878 111 878
Stomkomplettering medlem K3 178 958 178 958
Varmesystem K3 70 660 70 660
Luftbehandlingssystem K3 37 685 37 685
Fastighetsel inkl. svagstro K3 94 213 94 213
704 761 704 761
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 57 447 000 57 447 000
Utgaende anskaffningsvarde 57 447 000 57 447 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 745 490 -1 040729
Arets avskrivningar enligt plan -704 761 -704 761
Utgaende avskrivning enligt plan -2 450 251 -1 745 490
Planenligt restvarde vid arets slut 54 996 749 55701 510
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 10 340 460 10 340 460
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 425 000 16 425 000
Taxeringsvarde mark 4 737 000 4737 000
21 162 000 21 162 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 21 162 000 21162 000
21 162 000 21 162 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 14 150 15 001
Klientmedel hos SBC 177 462 609 778
Fordringar 56 110 56 110
Rantekonto hos SBC 532 315 0
780 038 680 889
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 17 024 16773
Uppl vidarefakturering JW Hus 0 14 144
Medlemsavgift Bostadsratterna 0 4270
17 024 35187
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 288 338 24 925
Reservering enligt stadgar 238 488 238 488
Reservering enligt stammobes|ut 0 24 925
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 526 826 288 338
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,340 % 8 174 000 8 174 000 2023-03-30
Handelsbanken 1,350 % 7 377 035 7 622 255 2024-06-30
Handelsbanken 2,840 % 8 147 000 0 2023-01-16
SBAB 0,570 % 0 8 174 000 2022-07-14
Summa skulder till kreditinstitut 23 698 035 23 970 255
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 566 220 -16 593 220
7 131 815 7 377 035
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 471 935 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24 522 000 24 522 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 17 860 14 370
Extern revisor 0 11 000
Arvoden 35500 34100
Sociala avgifter 11 154 10714
Rénta 65 444 35542
Avgifter och hyror 80 784 80 784
210 742 186 510
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser har uppkommit, ej heller nagra planerade stérre

underhadllsarbeten har genomférts. Styrelsen har efter rakenskapsarets slut dret valt att

anpassa arsavgifterna for att fortsatta vara motstandskraftiga.
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Styrelsens underskrifter

Trelleborg den / 2023

Jonathan Thiman
Ordférande

Asa Ersson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

David Walman

Extern revisor

Martin Andersson
Ledamot

Jennie Nord
Ledamot

/ 2023
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